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OSAKKEENOMISTAJAN MUUTOSTYO

Asunto-osakeyhtidlain mukaan osakkeenomistajan on ilmoitettava
muutostdista etukateen kirjallisesti yhtidlle. Yhtidlle tulee antaa
kohtuullinen aika kasitell& ilmoitusta.

Ohessa osakkeenomistajan remonttiohjeet, joihin tulee tutustua ennen
korjaustdiden alkua. Osakkeenomistajan tulee huolehtia siita, etta
myo6s urakoitsija on tutustunut remonttiohjeisiin ja ilmoitus-
lomakkeeseen ja vakuuttaa noudattavansa niissd annettuja ohjeita.

Ennen korjaus- / muutosty6hdn ryhtymistd osakkeenomistajan on
sovittava tarkastajan kanssa aloituspalaverin aika huoneistossa.
Aloituspalaverissa kaydaan lavitse korjaus- / muutostyodn laajuus ja
sovitaan mm. mahdollisista valitarkastuksista.

Aloituspalaverin aika on sovittava hyvissa ajoin: Uudenmaan
Kiinteistdtarkastus Oy p. 0400-475 737 https://www.uktarkastus.com
Tarkastuskustannukset peritaan osakkeenomistajalta.

Kylpyhuoneremonteissa on mahdollisuus saada yhtidlta korvaus
vesieristetyosta ja tarvikkeista. Em. korvauspaatokset ovat kuitenkin
taloyhtiokohtaisia, joten korvausmenettely tulee tarkastaa
isannoitsijalta.

IImoituslomake huoneiston muutostydsta on taytettava ja toimitettava
viimeistaan kaksi viikkoa ennen toiden aloitusajankohtaa.

IImoituksen k&sittely on pdasaantdisesti maksutonta, mikali
ilmoituslomake on taytetty huolellisesti eiké sen kasittely vaadi
lisatietojen pyytamista. Osakkeenomistajan velvollisuus on toimittaa
yhtidlle tarvittavat tarkastus-, mittauspdytakirjat ja valvojan
lopputarkastusraportti muutostydn sit8 vaatiessa. Mikali lisatietojen
jaltai tarkastuspdytakirjojen toimittamisesta taytyy muistuttaa, perimme
tasta 30,00 €/krt.
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Remonttiohjeet

Yleista:

Asunto-osakeyhtidlain 4 ja 5 luvun mukaan osakkeenomistajalla on oikeus tehda
huoneistossa kunnossapito- ja muutostaita.

Osakkeenomistajan tulee ilmoittaa kirjallisesti etukateen hallitukselle tai isdnnoitsijalle
sellaisesta tyosta, joka voi vaikuttaa yhtion tai toisen osakkeenomistajan vastuulla olevaan
kiinteiston, rakennuksen tai huoneiston osaan taikka yhtion tai toisen osakkeenomistajan
huoneiston kayttamiseen. Kaytannossa ilmoitusvelvollisuus koskee kaikkia muita paitsi
huoneistossa suoritettavia maalaus- ja tapetointitgita.

lImoituksessa on oltava sellaiset tiedot, ettd yhtioé voi sen perusteella arvioida
noudatetaanko tytsséa hyvéaa rakennustapaa ja aiheuttaako tyd mahdollisesti haittaa tai
vahinkoa. Yhtiolla on oikeus asettaa tydlle ehtoja tai kieltaa tyé kokonaan, jos aiheutuvaa
haittaa voidaan pitd& kohtuuttomana.

Hyva rakennustapa tarkoittaa, ettd osakas huolehtii siita, ettd remontti toteutetaan niin
sanotun hyvan rakennustavan mukaisesti. Tama tarkoittaa sitd, etta tytajoissa ja
tyOtavoissa noudatetaan yleisesti hyvaksyttyd menettelya. Tyot on tehtava
viranomaismaaraysten ja ohjeiden seka yleisesti noudatettavien rakentamisen laatutasoa
kuvaavien suositusten mukaisesti. Lue lisda esim: www.ym.fi/rakentamismaarayskokelma,
RT-kortisto, KH-kortisto ja tuotevalmistajan ohjeet.

Jos osakas laiminlyd hyvaa rakennustapaa, hanelle voi syntyd vahingonkorvaus-
velvollisuus.

Yhtiolla on oikeus valvoa ty6ta ja velvollisuus huolehtia siita, etta valvonta on myoés muiden
osakkeenomistajien kannalta riittavalla tavalla jarjestetty. Mikali osakkaan teettdma
kunnossapito- tai muutosty6 vaatii viranomaislupaa, yhtié hakee luvan tai valtuuttaa
osakkeenomistajan hakemaan luvan. Yhtiolla on myos téllaisessa tilanteessa oikeus
valvoa ty6ta.

Osakkeenomistaja vastaa muutostydilmoituksen kasittely, selvittely-, viranomais-,
valvonta-, ja muista mahdollisista kuluista, jotka liittyvat muutostydhon.

Osakkeenomistajan tulee huolehtia siita, etta urakoitsija noudattaa tassa annettuja
ohjeita.

Osakkaan tulee ilmoittaa Verohallinnolle tiedot kaikista ostamistaan rakennusluvan
alaisista toista. (Katso lisatiedot Vero.fi-sivustolta.)
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Asbestiohje:

Uuden asbestilain mukaan jo remontin hankesuunnitteluvaiheessa on tehtava
asbestikartoitus, jos rakennus on valmistunut ennen vuotta 1994. Asbestia kaytettiin eniten
1970-luvulla mm. tasoitteissa, laasteissa ja mattoliimoissa.

Asbestikartoitus teetetaan henkilolla, jolla on siihen riittava patevyys. Jos kohteessa on
asbestia, purkuty6 tulee tehdéa asbestipurkutydnd, jota saa tehda vain aluehallintoviraston
asbestipurkuty6luparekisteriin merkitty henkil6. Asbestipurkutydn jalkeen urakoitsijan on
mitattava puretun ja siivotun tilan ilman asbestipitoisuus, jotta varmistutaan tilan
puhtaudesta. Asbestikartoitusraportti tulee toimittaa muutosty6ilmoituksen yhteydessa/
litteend. Asbestikartoituksen ja -téiden kulut maksaa hankkeen tilaaja (yleensa siis
osakas).

Huoneistojen markatilojen (pesuhuoneet, huoneistosaunat) korjaukset

Markatilojen saneeraus tulee tehda hyvan rakennustavan ja voimassa olevien markatilojen
kunnostusohjeiden mukaisesti (mm. my6s seinien runkorakenteet tulee olla maaraysten
mukaiset)

Vesieristeina kaytetaan vain VTT:n tuotesertifioimia vesieristeita. Kosteusrajoina ja
tyoohjeina kaytetaan materiaalitoimittajan ohjeita.

Vesieristajalla tulee olla voimassa oleva VTT:n markatila-asentajasertifikaatti tai
materiaalitoimittajan todistus annetusta koulutuksesta kaytettavalle vesieristetuotteelle.
Vesieristeet tulee tarkastuttaa taloyhtion ulkopuolisella tarkastajalla. Tarkastus ei vapauta
tyonsuorittajaa vastuusta. Osakkaan suositellaan tarvittaessa kayttavan hankkeen
suunnittelu- ja tydvaiheessa kokenutta rakennuttajavalvojaa. Mikali yhtiossa on tehty
paatos, etta vesieristeitad korvataan osakkeenomistajalle, korvataan ne vain siina
tapauksessa, etta markatilan vesieristeet ovat teknisen kayttdikénsa paassa.

Tarkasta ennakkoon isannditsijalté vedeneristyskorvaus ja mahdollisten lvis-muutosten
kustannusten jako.

Markatilan laajennus kuivaan tilaan vaati viranomaisen rakennus-/toimenpideluvan,
rakennusvalvontavirasto neuvoo luvan hakemisessa. Lupa haetaan taloyhtion nimissa.
Luvan kuluista vastaa osakas.

LVIS-ty6t tulee teettdd maaraysten mukaisesti ammattitaitoisilla urakoitsijoilla, joilla on
kaikki tarvittavat luvat ja vakuutukset ko. tdihin.

Mikali huoneistossa tehdaan vesi - ja viemarijohtotdita tulee ottaa huomioon seuraavaa:

- vesikatkoksista on aina ilmoitettava kiinteistohuollolle ja huolehdittava siita, etté niista
iimoitetaan vahintdén 1 vuorokautta ennen katkosta talon ilmoitustauluilla ja ulko-ovissa.

- taloyhtio ei korvaa vaihdettuja vesikalusteita, mikali vanhat ovat toimintakuntoisia ja/tai
korvauksesta ei ole sovittu ennakolta taloyhtion kanssa. Yhtio korvaa tarvittaessa vain
perustason vesikalusteet.

- uusien hanojen on oltava tyyppihyvéaksyttyja, taloyhti6 ei ole velvollinen huoltamaan
osakkaan ilman taloyhtion lupaa asennuttamaa tyyppihyvaksymatonta hanaa. Varminta
on hyvaksyttaa hananvaihto taloyhtiolla.

- ko. t6ita saa teettaa vain putkiurakoitsijalla, jonka tyonjohtajalla on kvv-oikeudet
(kiinteistjen vesi- ja viemarilaitteiden asennusoikeudet).
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- lampimaan kayttbveteen ei saa kytkea lattialammitysta, ainoa oikea vaihtoehto on
asentaa sahkdlattialammitys. Mikali huoneiston sahkon maksaa yhtio, ei sahkolattia-
lammitysta saa asentaa.

- vesivahinkojen valttdamiseksi on ennen mahdollisia purkutdita selvitettéava vesisulkujen
sijainti.

- huoneistossa ja kellarissa ja varmistettava paasy suluille mahdollisen putkistovaurion
varalta.

- vesijohtoverkon muutostoéiden jalkeen on tarkastettava vesimittausjarjestelmén toimivuus.

- Huoneistoremontin yhteydessa saattaa tulla tarve poistaa tai siirtdd lampdpatteria. TallGin
tulee ottaa huomioon seuraavaa:

- lampopattereiden siirto- tai poistotoita ei saa tehda ilman taloyhtion lupaa.
- luvallista lampopatterin poistoa tai siirtoa varten ei talon [Ammitysjarjestelmaé saa.
tyhjentééa vaan tyd on tehtava esim. “jaadytysmenetelmalla”.

Keittioremontit

Huoneiston keittioremontin yhteydessa on huomioitava, etta ilmanvaihtojarjestelmaan ei
saa tehda mitdan muutoksia tai lisdasennuksia. Kalusteiden asennukset tulee suorittaa
siten, ettd kaikki huoltotoiminnat ovat helposti suoritettavissa. Liesituulettimen
asennuksissa tulee noudattaa viranomaisten ja tuotevalmistajan ohjeita seka huolehdittava
siitd, etta liesituuletin soveltuu taloyhtion ilmanvaihtojarjestelmaan.

Lattiamateriaalit

Mikali asunnon lattiapinnoitteita uusitaan, on huomioitava askelaanien aaneneristavyys.
(toimitettava lausunto tai laskelma &anieristyksen riittdvyydestd) Esim. mosaiikkiparketin
alla on kaytettava korkkivaimennusta tvs, jolloin askelaanet eivat kuulu alakerran
asuntoon. Rakenteen &aneneristavyytta ei saa heikentaa

Rakenteen askelaanieristavyyden on oltava vahintdan 53 dB.

Véliseinat

Mikali asunnosta halutaan purkaa joko kokonaan tai osittain jokin "kevyt" véliseind, on siita
aina tehtava kirjallinen selvitys iséanndaitsijalle. Kantavia rakenteita ei saa purkaa. Niiden
purku tai aukkojen teko vaatii aina rakennusluvan.

Sahkbdasennukset

Sahkdasennuksia saa tehda vai siihen luvat omaava urakoitsija. Suoritetuista

sahkbasennuksista tulee sahkourakoitsijan laatia kayttbonottotarkastuspoytakirja ennen
laitteiden kayttéonottoa. Poytakirjan kopio tulee toimittaa isannoitsijalle.

Muuta huomioitavaa remontissa:
Remontointiajat

Korjaustyot tulisi tehda paédasiassa arkisin. Viikonloppuna hairiéta aiheuttavaa korjaustyota
tulisi valttaa. Kysy tarkemmat remontointiajat yhtiosi isannaitsijalta.
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Suojaus ja siivous

Melun, pélyn ja hajun leviamisen estamiseksi on remontoitavan huoneiston ovet
porrashuoneeseen pidettava kiinni ja suojattava sisapuolelta pdlytiiviilla muovikalvolla.

Oven edesséa on pidettava paivittain puhdistettavaa kosteaa rattia jalkojen pyyhkimista
varten, jottei remonttipoly levid porrashuoneeseen.

Osakkeenomistajan on itse jarjestettava huoneistossaan teettdmiensa korjaustéiden
aiheuttaman lian ja p6lyn siivoaminen porraskaytavista tai sovittava lisasiivouksesta
aiheutuvista kustannuksista kiinteistohuoltoyhtién kanssa.

Hissin seindt ja lattia on suojattava pahvein, mikali niissa kuljetetaan purkujatteita,
rakennustarvikkeita tai tyovalineita.

Rakennustarvikkeiden sailytys

Rakennustarvikkeita ja —valineita tai purkujatteitd yms. ei saa silyttéa porrashuoneissa
eika yhtion piha-alueella.

Pihapyséakointi

Pysakadinti on sallittu ainoastaan autojen paikoitukseen varatuille paikoille.
Rakennusjatteet

Rakennus- ja purkujatteitd tai muita erityisjatteita, kuten huonekaluja, kodinkoneita yms. ei
saa jattaa taloyhtion pihalle tai sijoittaa jateastioihin, jotka on tarkoitettu pelkastaén
tavanomaisille jatteille. Rakennusjatteiden poiskuljetus on jarjestettdva omalla
kustannuksella.

Naapurit

Korjaustdistd on tiedotettava naapureita porrashuoneiden ilmoitustauluilla. llmoituksessa
tulee olla osakkaan ja remonttifirman yhteystiedot ja arvio remontin kestosta.

Osakkeenomistajan valvontavastuu

Osakkeenomistajan on itse valvottava, etta viranomaisten ja taloyhtion ohjeita
noudatetaan, koska osakkeenomistaja vastaa muutostoita tehdessaan siita, ettei niilla
aiheuteta haittaa toiselle osakkeenomistajalle tai yhtitlle. Osakkeenomistajan

tulee siis suunnitella ja tehdd muutostyot huolellisesti ja mahdollisimman vahan muille
haittaa aiheuttaen, koska korjaustoimenpiteen teettdja (osakkeenomistaja) vastaa kaikista
seka muille huoneistoille etta taloyhtidlle aiheutuneista vaurioista.

Remonttiohjeen noudattamatta jattaminen

Mikali edella mainittuja maarayksia rikotaan, voi taloyhtié huoneiston omistajan
kustannuksella teettéaa tarvittavat siivous-, kuljetus-, korjaus- ym. tyot.
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